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 

 ȏاع العقارʠل القȂʦʸة في تʻل الإسلامȂʦʸʯغ الʻدور ص  

 بʗولة الإمارات العʻȁʙة الʗʲʯʸة
The role of Islamic financing formulas in financing 
 the real estate sector in the United Arab Emirates  

ʻمʙةدوفي ق   
ʜ الʳامعي عʙʰ الʴفȎʽ بʨصʨف ʛؗʺلة  -الʽ1م  

ʛائʜʳلامالا ؛ الʱل                           24/09/2019: سʨʰ01/2020/ 12: الق           ʛʷʻ01/2020/ 31: ال 

ʝʳمل:   
نهʙف مʧ خلال هʚا الʘʴʰ إلى تʙʴیʙ دور صʽغ الȄʨʺʱل الإسلامʽة في تʺȄʨل القʢاع العقارȑ، ولʙʴʱیʙ هʚا الʙور اخʛʱنا 

ʽȃʛولة الإمارات العʙة بʽارف الإسلامʸʺال ʧة مʻʽف دبي الإسلامي، عʛʸف الإمارات الإسلامي، مʛʸلة في مʲʺʱʺة والʙʴʱʺة ال
، 2016-2012مʛʸف أبʰʣ ʨي الإسلامي ومʛʸف الʷارقة الإسلامي، وȃالاعʱʺاد على الʱقارʛȄ الʺالʽة الȄʨʻʶة خلال الفʛʱة 

Ǽ ȑاع العقارʢل القȄʨʺه في تʱʺاهʶارف ومʸʺه الʚفي ه ȑل العقارȄʨʺʱال ʦʳر حʨʢل تʽلʴʱالإماراتل. 
أʣهʛت الʱʻائج أن هʻاك دور لʽʸغ الȄʨʺʱل الإسلامʽة في تʺȄʨل القʢاع العقارȑ نʳʽʱة تʜایʙ نʰʶة مʶاهʺة صʽغ الȄʨʺʱل 

 Ȍسʨʱʺرت في الʙي قʱالإمارات، والǼ ȑاع العقارʢل القȄʨʺة في تʽة  %10.67الإسلامʛʱة )2016- 2012(خلال الفʰʶوهي ن ،
ʛʤʻالǼ ة مهʺةʰʶها نʻؔة ولʛʽال في الإمارات صغʳʺال ʝفي نف Ȍʷʻي تʱارف الʸʺات والʶسʕʺد الʙإلى ع .  

  .إمارات عʽȃʛة مʙʴʱة ،مʸارف إسلامʽة ،تʺȄʨل عقارȑ  ،صʽغ تʺȄʨل إسلامʽة: الؒلʸات الʸفʯاحʻة 
 JEL :  G21, G 24تʻʹʶف 

Abstract: 
    we aim through this research to determine the role of Islamic financing formulas in financing the real 
estate sector, To determine this role we selected a sample of Islamic banks in the United Arab Emirates 
Islamic Bank, Dubai Islamic Bank, Abu Dhabi Islamic Bank and Sharjah Islamic Bank, Based on the annual 
financial reports for the period 2012-2016 to analyze the evolution of mortgage finance in these banks and 
their contribution to the financing of the real estate sector in the UAE. 
    The results showed that there is an important role for the Islamic financing formulas in financing the real 
estate sector as a result of the increase in the contribution of the Islamic financing formulas in financing the 
real estate sector in the UAE, which is estimated at an average percentage  10.67 % of 2012-2016, This is a 
Small but important percentage considering the nombre of institutions and Banks That are active in the sème 
Field in the UAE. 
Keywords: Islamic finance, mortgage finance, Islamic banks in the United Arab   
Jel Classification Codes: G21, G 24 

  مقʗمة .1
لها ولاسʽʺا الʽʻȞʶة مʻها وما  فʛادǽعʛʰʱ الȄʨʺʱل العقارȑ مʧ بʧʽ أنʨاع الȄʨʺʱل الʰالغة الأهʺʽة نʛʤا لʴاجة الأ

یʢʱلʖ تʺȄʨلها مʧ رؤوس أمʨال ʛʽʰؗة مقارنة بȄʨʺʱل الʺʻقʨلات، وقʙ انعʗʶȞ هʚه الأهʺʽة على الʽʸغ الʱعاقǽʙة 
ʰʱعȄخلالها، و ʧل العقارات مȄʨʺت ʦʱي یʱال ʗثʙʴʱل العقارات اسȄʨʺʱا لʽʰʶة نʲیʙلة حʽوس ȑل العقارȄʨʺʱال ʛ

لʴʱقȘʽ هʚا الغʛض إلى جانʖ وسائل الȄʨʺʱل الأخȐʛ، وفي سʽʰل الʛʽʶʽʱ على الأفʛاد للʨʸʴل على العقارات 
 .ومʴʻهʦ تʺȄʨل أنʖʶ وضعǼ ʗعʠ الȄʛʷʱعات الأدوات والʨسائل القانʨنʽة اللازمة لʴʱقȘʽ هʚه الغاǽات

                                                             
 اسلʛʺلف الʕʺال: ʻمʙةدوفي ق ،E-mail : wisale2007@yahoo.fr   
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  :الإشȜالʻة ʙʟح 1.1
ʶǽاهʦ الȄʨʺʱل العقارȑ في تȌʽʷʻ الʨʶق العقارȑ ودفع عʳلة الʽʺʻʱة الاقʸʱادǽة، إذ له تأثʛʽ إʳǽابي في 
 ʛʽفʨفي ت ȑل العقارȄʨʺʱلل ʦة الأهʜʽʺل الʲʺʱالعاملة، وت ʙʽال ʧم ʛʽʰؗ دʙل عʽغʷوت ʙʽʷʱاء والʻʰاعة الʻص Ȍʽʷʻت

ʣ خل والقʹاء علىʙال ȑودʙʴʺل ʦالʺلائ ʧȞʶʺل الȄʨʺʱة في الǽʙʽقلʱارف الʸʺال ʦاهʶائي، وتʨʷالع ʧȞʶة الʛاه
ʙ قʨانʧʽ الʺʸارف  العقارȑ ولʧؔ تؔلفʱه مʛتفعة مقارنة ǼالȄʨʺʱل الȑʚ تʨفʛه الʺʸارف ʕؗة، إذ تʽالإسلام

الإسلامʽة الʸادرة في العʙیʙ مʧ الʙول العʽȃʛة ومʻها الإمارات، دور الʺʸارف الإسلامʽة في إدخال الʙʵمات 
ة والإسهام في مʛʷوعات الʽʺʻʱة اله ʛؗʱʷʺفعة الʻʺعلى أساس ال ʦʤʻʺاعي الʺʱؔافل الاجʱر الʨاء صʽادفة لإح

  :الاقʸʱادǽة والاجʱʺاعʽة، وعلى ضʨء ما سȘʰ نʛʢح الإشȞالʽة الʱالʽة
  ما مȎʗ مʴاهʸة صʻغ الȂʦʸʯل الإسلامʻة في تȂʦʸل القʠاع العقارȏ بʗولة الإمارات العʻȁʙة الʗʲʯʸة؟

  :یʦʱ معالʳة هʚه الإشȞالʽة الʛئʽʶʽة مʧ خلال ʛʡح الʶʱاؤلات الفʛعʽة الʱالʽةوسʨف 
 ؟ȑال العقارʳʺة الʺلائʺة في الʽل الإسلامȄʨʺʱغ الʽما هي ص  
  الإمارات؟Ǽ ȑاع العقارʢل القȄʨʺاهʺة في تʶم ʛʲف الأكʛʸʺال ʨه ʧراسة مʙل الʴارف مʸʺال ʧʽب ʧم  
 راʙل الʴة مʽارف الإسلامʸʺدور ال ʨالإمارات؟ما هǼ ȑاع العقارʢل القȄʨʺسة في ت 
2.1 ʖʲʮات الʻضʙف:  

  :الʱالʽةالʛئʽʶʽة للإجاǼة عʧ الʶʱاؤلات الʶاǼقة ʧȞʺǽ صʽاغة الفʛضʽة 
تʴاهʤ الʶʸارف الإسلامʻة في تȂʦʸل القʠاع العقارȏ بʗولة الإمارات العʻȁʙة الʗʲʯʸة بʹʮʴة ʙʻʮؕة مʥ خلال " 

  "الʱʸال  العʗیʗ مʥ الأسالʔʻ الʮʠʸقة في هʘا
  :وتʙʻرج تʗʴ هʚه الفʛضʽة مʨʺʳعة مʧ الفʛضʽات الفʛعʽة

  ȑاع العقارʢل القȄʨʺʱغ الʺلائʺة لʽʸاع هي الʻʸʱي الإجارة والإسʱغʽص . 
  ʥʻأت بǽيʰʣ ʨأب  ȑاع العقارʢل القȄʨʺه في تʱʺاهʶم ʘʽح ʧة الأولى مʰتʛʺالإسلامي في ال. 
 اʛʽʰؗ راسة دوراʙل الʴة مʽارف الإسلامʸʺال ȑدʕالإمارات تǼ ȑاع العقارʢل القȄʨʺفي ت.  

3.1 ʖʲʮة الʻʸأه:  
الȄʨʺʱل العقارȑ مʧ بʧʽ أنʨاع الȄʨʺʱل الʰالغة الأهʺʽة نʛʤا لʴاجة الʻاس تؔʺʧ أهʺʽة هʚا الʘʴʰ في أن 

الʺاسة لها ولا سʽʺا الʽʻȞʶة مʻها وما یʢʱلʖ تʺȄʨلها مʧ رؤوس أمʨال ʛʽʰؗة، وأن الʺʸارف الإسلامʽة تقʙم 
  .Ȅʨʺʱل العقارʛʷǼ ȑوȋ أكʛʲ تʛʽʶʽا وأقل تؔلفةخʙمة ال

4.1 ʖʲʮمʹهج ال  
مʧ أجل الʨصʨل إلى الأهʙاف الʺʛجʨة وللإجاǼة عʧ إشȞالʽة الʘʴʰ واخʰʱار الفʛضʽة اعʙʺʱنا على الʺʻهج 
الʨصفي الʴʱلʽلي ومʻهج دراسة حالة، Ǽالاعʱʺاد وȞʷȃل رئʶʽي على الʱقارʛȄ الʺالʽة الȄʨʻʶة للʺʸارف الʺʱʵارة 
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والʱقارʛȄ الȄʨʻʶة لʨزارة الاقʸʱاد، وȃاسʙʵʱام أسالʖʽ الإحʸاء الʨصفي الǽ ȑʚقʨم على تʴلʽل الʺعʽʢات 
مʧ أجل الʱعʛف  وتʽʻʸفها وتʰȄʨʰها Ǽاسʙʵʱام الʙʳاول وعʛضها في أشȞال بʽانʽة للʺʶاعʙة في وصف الʱغʛʽات،

  .ʙولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةعلى مȐʙ مʶاهʺة صʽغ الȄʨʺʱل الإسلامʽة في تʺȄʨل القʢاع العقارȑ ب
2 . ȏل العقارȂʦʸʯلل ȏʙʢʹار الʟالإ 

1.2   ȏل العقارȂʦʸʯال ʃȂʙتع:  
إن الȄʨʺʱل العقارʳǽ ȑʺع بʧʽ مʢʸلʴي الȄʨʺʱل مʧ جهة والعقار مʧ جهة أخȐʛ، فهʨ الإمʙاد Ǽالأمʨال في 

ات ʱʵʺǼلف أنʨاعها أǽʹا ǽʹإأوقات الʴاجة  ʛؗʷال Ȍفق ʝʽل لȄʨʺʱال ʖالʡها، وʽول، لʙوال ʛاد والأسʛالأف ʦ
ومʕʶولʽة الʺʺʨل تʲʺʱل في مʴاولة الʱأكʙ مʧ حʧʶ تʙبʛʽ الʺʸʴʱلات والʺʙفʨعات، حʛʽʶǽ ʘʽ دائʺا الʺال 

  .للʨفاء Ǽالʺʙفʨعات
 ʧارة عʰع ʨه ȑل العقارȄʨʺʱفة " والʛة أو حʻأو لʺʺارسة مه ،ʧȞʶه للʽفاع علʱان Șاء عقار، أو حʛل شȄʨʺت

ʟʸاء حʛʷل لȄʨʺʱأو ال  ʙʽʷʱل لȄʨʺʱها، أو الʽفاع علʱان Șاب حʶʱالعقارات أو اك ʥال تلʳة في م ʛؗʷفي ال
ʚلʥ شʛاء أرض Ǽغʛض الʻʰاء علʽها    )61:، ص2011هʷام محمد القاضي،(".بʻاء أو تʛمʽʺه، أو صʽانʱه وؗ

     ʧارة عʰع ʨازة العقا" وهʽح ʥʸǼ فʛʸʺال Ȏفʱʴǽ ʘʽالعقار، ح ʧح مقابل رهʻʺǽ ل الأجلȄʨʡ ضʛر ق
، ص 2007علي محمد شهلʨب، (".حʱى ǽقʨم العʺʽل ʙʶǼاد ؗامل القʛض العقارȑ ومʧ ثʦ یʦʱ نقل الʺلʽؔة للعʺʽل 

:312(  
الʷʻاȋ الȑʚ تʰاشʛه الʺʕسʶات الʺالʽة الʺʛخʟ لها مʧ الʳهات الʺʸʱʵة بهʙف مʻح " وȄعʛف ʚؗلǼ ʥأنه 

الʺʶاكʧ، أو القʽام Ǽأعʺال الʻʰاء والعقارات، الائʱʺان في مʳال إنʷاء أو تʺلʥ أو تʳهʜʽ أو صʽانة أو إصلاح 
ات العاملة في مʳال الʺʶاكʧ ذات الإʳǽارات الʺعʙʱلة  ʛؗʷوض للʛح قʻأو م.") ،ʙʽʳʺال ʙʰوت عʛ10:، ص2002ث(  

2.2  ȏل العقارȂʦʸʯات الʦʠخ  
ʧة أو عʛاشʰم ʥʻʰل أو الȄʨʺʱة ال ʛؗة إلى شȄة العقارʙحʨاء الʛفي ش ʖغʛی ȑʚل الʽʺم العʙقʱی  Ȍʽوس ȘȄʛʡ

مʲلا مʧ قʽʺة العقار على أن ǽقʨم ʙʶǼاد  %70الȄʨʺʱل العقارȑ، وʨȄضح ʡلʰه للʨʸʴل على تʺȄʨل في حʙود 
عاما مʲلا، وʛʳʺȃد  20مʲلا ىفʨر الʱعاقʙ، وأن یʱعهʙʶǼ ʙاد الȄʨʺʱل الȑʚ سʦʱʽ مʴʻه على أقʶاȋ دورȄة  30%

سʱلʦ صʨرة مʧ نʺʨذج الȄʨʺʱل العقارȑ الȑʚ تʦ إعʙاده أن یʱقʙم العʺʽل ʢǼلʰه ǽقʨم Ǽالʨʱقʽع على أنه اʡلع وا
بʨاسʢة الهʯʽة العامة للȄʨʺʱل العقارȑ، وعʙʻما تʱʶلʦ مʕسʶات الȄʨʺʱل العقارʡ ȑلʖ العʺʽل تʙʰأ فʨرا Ǽالقʽام 

  )183:، ص2009فʙȄʛ راغʖ الʳʻار، ( :Ǽالʺʕʶولʽات الʱالʽة تʺهʙʽا للʱعامل معه  وهي تʙʻʱʶ إلى ثلاث آلʽات
تقʨم مʕسʶات الȄʨʺʱل العقارʶʺǼ ȑح شامل عʧ أوضاع العʺʽل، أȑ الʙراسة : الʯقʤʻʻ الائʸʯاني للأفʙاد 1.2.2

 .الʨʶقʽة الʱي تʻʱاول فʽها مʨقفه مʧ حʘʽ تعاملاته مع الʨʻʰك والهʯʽات الʺʱʵلفة
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2.2.2  ȏل العقارʻʱʴʯال :ǽ ىʱح ȑالعقار ʛهʷالǼ لاʳʶن مʨȞǽ أن ʖʳǽ لهȄʨʺب تʨلʢʺام إن العقار الʽالق ʧȞʺ
 ȑالعقار ʧهʛاءات الʛإجǼ. 

ات الȄʨʺʱل العقارǼ ȑإنʷاء قʛوض الʛهʧ العقارʨȞǽ ȑن أصل الʨحʙة الʱي : الʯغʻʠة الʯأمʻʹʻة 3.2.2 ʛؗم شʨتق
 .تʦ رهʻها هي الʹʺان لهʚه الʨʻعʽة مʧ القʛوض

3.2  ȏل العقارȂʦʸʯات الʻاتفاق  
  )51-50:ص -ص  ʧ2009 الʶʽʶي، صلاح الʙی ( :یʨؔʱن الȄʨʺʱل العقارȑ مʧ اتفاقʧʽ هʺا

إذا ؗان الȄʨʺʱل لغʛض الاسʲʱʺار في بʻاء عقار على أرض ǽʺلؔها الʺقʛʱض أو : الاتفاق الʰʹائي 1.3.2
Ǽغʛض تʛمʦʽ أو تʧʽʶʴ عقار ǽʺلؔه ʖʳǽ أن تʨؔن ملʱʽؔه للأرض مʳʶلة، وأن ʨȞǽن الȄʨʺʱل ʨʺǼجʖ اتفاق 

  :لʽةبʧʽ الʺقʛض والʺقʛʱض وأن یʧʺʹʱ الʽʰانات الʱا
  .مقʙار الȄʨʺʱل وملʴقاته والعائʙ الʺʱفȘ علʽه وشʛوȋ الʨفاء Ǽه -  
  .الالʜʱام بʛهʧ العقار لʸالح الʺقʛʱض رهʻا رسʺʽا ضʺانا للʨفاء ǼالȄʨʺʱل وملʴقاته وعائʙه -

2.3.2  ȏل العقارȂʦʸʯلاثي للʰالاتفاق ال : ʖجʨʺǼ اء عقارʛار في شʺʲʱض الاسʛلغ ȑل العقارȄʨʺʱإذا ؗان ال
  :ق بʧʽ الʺقʛض والʺقʛʱض وȃائع العقار ʖʳǽ أن یʱفȘ على ما یلياتفا
  .الʛʷوȋ الʱي تʦ الاتفاق علʽها بǼ ʧʽائع العقار والʺقʛʱض، Ǽʺا في ذلʥ تʙʴیʙ العقار وثʺʻه -
 .مقʙار العقار وملʴقاته والعائʙ الʺʱفȘ علʽه وشʛوȋ الʨفاء بها -
 .عالʜʱام الʺقʛʱض ʙʶǼاد قʽʺة الȄʨʺʱل مʰاشʛة إلى الʰائ  -
-  ʛʽة للغʽʻʽق عʨة حقǽأ ʧا مʽن خالʨȞǽ ض وأنʛʱالʺق ʦاسǼ ل العقارʽʳʶʱائع بʰام الʜʱال. 
 .الالʜʱام بʛهʧ العقار لʸالح الʺقʛض رهʻا رسʺʽا ضʺانا للʨفاء ǼالȄʨʺʱل وملʴقاته وعائʙه -
الʱي  تʙʴیʙ الʺلʜʱم بʛسʨم ونفقات قʙʽ الʛهʧ، وȞȄفل الاتفاق الʲلاثي عʙم اسʙʵʱام الʺقʛʱض للأمʨال -

نه ʛʽʶǽ عʺلʱʽي انʱقال الʺلʽؔة Ǽاسʦ الʺقʛʱض أǽقʛʱضها في غʛʽ الأغʛاض الʱي حʙدها القانʨن، فʹلا على 
 .ورهʧ العقار لʸالح الʺقʛض

 
4.2  ȏل العقارȂʦʸʯاف الʙʟأ  

 Ȑʛاف أخʛʡهʺا أʽإل ʦʤʻوت ʛʺʲʱʶʺل والʨʺʺهʺا ال ȑل العقارȄʨʺʱان في اتفاق الʽʶʽفان رئʛʡ اكʻه.  
  ʭʻات الʸانʲة للȂʦʸʯل العقاراله  1.4.2

 ʥʻأو ب ȑل عقارȄʨʺة ت ʛؗش ʗاء ؗانʨل، سȄʨʺʱم الʙي تقʱهة الʳهي ال ȑل العقارȄʨʺʱلة في الʨʺʺة الʯʽاله
ǽʺارس نʷاȋ الȄʨʺʱل العقارȑ أو غʛʽ ذلʥ في الʳهات الʱي رخʟ لها القانʨن القʽام بʙور الʺʺʨل، أȑ أن 

مʰلغا مالʽا معʻʽا لʙʶاد ) الʺقʛʱض(ǽ ȑʚʹع تʗʴ یʙ الʺʛʺʲʱʶ الʺʺʨل في الȄʨʺʱل العقارȑ هʨ الʟʵʷ ال
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الʜʱاماته مʧ عʺلʽة قانʨنʽة تʙخل في نʢاق تȘʽʰʢ قانʨن الȄʨʺʱل العقارȑ، ؗʺا لا تʶʺح نʨʸص الȄʨʺʱل 
العقارǼ ȑأن ʨȞǽن الʺʺʨل شʸʵا ʽʰʡعʽا، بل ʖʳǽ أن ʨȞǽن في صʨرة مʕسʶة مالʽة لها شʽʸʵة اعʰʱارȄة، 

  )30:، ص 2005أʧʺǽ سعʙ سلʳ: )  ،ʦʽهات الʱي ʶǽʺح لها Ǽʺʺارسة نʷاȋ الȄʨʺʱل العقارȑ وفي ما یلي ال
 الʻʶʳʵة الاعʮʯارȂة العامة . أ

 ʧعة مʨʺʳأنه ؗل مǼ ȑارʰʱالاع ʟʵʷف الʛعȄاضها، وʛأغ ʧʺض ȑل العقارȄʨʺʱال ȋاʷخل نʙي یʱال
قانʨنʽة لʻʽȞʺʱها مʧ تʴقȘʽ هʚا الأشʵاص والأمʨال یهʙف تʻȄʨؔها إلى تʴقȘʽ غʛض معʧʽ وʴʻʺȄها الʽʸʵʷة ال

ʚلʥ الʺʙیȄʛات والʺʸالح وغʛʽها مʧ الʺʕسʶات العامة الʱي  الغʛض، ومʧ الأشʵاص الاعʰʱارȄة نʙʳ الʙولة وؗ
ات الʱأمʧʽ، صʻادیȘ الʹʺان ودعʦ نʷاȋ الȄʨʺʱل  ʛؗش ،ʧȞʶال Șادیʻʸؗ ،ةȄارʰʱة اعʽʸʵن شʨها القانʴʻʺǽ

 ȑالعقار.  
ات الȂʦʸʯل العقارȏ  . ب ʙؕش  

ات ʛؗل  شȄʨʺʱال ȋاʷارسة نʺʺǼ مʨقʱل ȑل العقارȄʨʺʱن الʨمها قانʙʵʱة اسʽات مالʶسʕهي م ȑل العقارȄʨʺʱال
ات الȄʨʺʱل العقارȑ أساسا على  ʛؗش ʙʺʱال وتعʳʺا الʚالعاملة في ه Ȑʛهات الأخʳال ʖإلى جان ،ȑالعقار

Ȍʽسʨور الʙم بʨتق ʥلʚوهي ب ،Ȑʛة   أخʽات مالʶسʕم ʧها مʽل علʸʴي تʱوض الʛل  القȄʨʺʱادر الʸم ʧʽب
ات الȄʨʺʱل  ʛؗوسائل ش ʦأه ʧا، ومʽا أولʢʽوس ʛʰʱي تعʱة والȄارʳʱك الʨʻʰال ʝȞا عʚاض، وهʛʱي الاقʰوراغ

  .العقارȑ للʨʸʴل على الأمʨال إصʙار الأوراق الʺالʽة Ȅʨʡلة الأجل
ȏʚ . ج ʙؕʸال ʣʹʮال Ȏʗلة لʱʴʸك الʦʹʮال  

قʨم Ǽʺʺارسة نʷاȋ الȄʨʺʱل ʸǼفة عامة ولها دور هام في تعʛʰʱ الʨʻʰك مʧ أهʦ الʺʕسʶات الʺالʽة الʱي ت
الȄʨʺʱل العقارȑ، ونʙʳ ثلاثة أنʨاع مʧ الʨʻʰك العاملة في مʳال الȄʨʺʱل العقارȑ وهي الʨʻʰك الʳʱارȄة والʨʻʰك 

 .العقارȄة وʨʻȃك الاسʲʱʺار
 

2.4.2  ʙʸʰʯʴʸل(الȂʦʸʯال ʔالʟ(  
 ȑض العقارʛلغ القʰل على مʸʴǽ ȑʚال ʟʵʷال ʨه ʛʺʲʱʶʺه الʽوعل ʙʽفʱʶʺاه الʳاماته اتʜʱاد الʙʶل ʥوذل ،

فʢالʖ الȄʨʺʱل أو الʺʛʺʲʱʶ أو الʺقʛʱض أو الʺȑʛʱʷ هʨ الʛʢف الȑʚ یلʳا إلى جهة الȄʨʺʱل العقارȑ للʨʸʴل 
  :على قʛض أو تʺȄʨل عقارȑ، وʧȞʺȄ أن ǽأخʚ إحȐʙ الʨʸر الʱالʽة

  .أن ʨȞǽن شʸʵا راغʰا في شʛاء وحʙة سʽʻȞة لʻȞʶه الʵاص -
- Ȟǽ أن ȑʛʱʷʺعها لʽʰم بʨقǽ ʦة له ثȄة عقارʙاء وحʛʷل ȑل العقارȄʨʺʱا إلى جهة الʳیل ʟʵش ȑʛʱʷʺن الʨ

 ȑل العقارʨʺʺافقة الʨʺǼ ʛآخ.  
- Ȍʽʶقʱأو ال ʥʽلʺʱام الʤʻب ʛʽعها للغʽʰم بʨقǽ ʦاءها، ثʻفي ب ʖغʛعة أرض یʢه قǽʙا لʸʵن شʨȞǽ أن. 
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3.4.2  Ȏʙاف أخʙʟأ  
رʻʺǼ ȑاسʰة إبʛامه أو ʻʺǼاسʰة تʻفʚʽه، فʽلقي الاتفاق على عاتقهʦ تʙخل أʛʡاف أخȐʛ في اتفاقʽة الȄʨʺʱل العقا

  )123:، ص2011هʷام محمد القاضي، ( :Ǽالʜʱامات أو ǽقʛر لهʦ حقʨقهʦ في مʨاجهة الأʛʡاف الأخȐʛ وهي
 في حالة شʙاء عقار قائʤ  . أ

ʘʽائع العقار، حȃو ʛʺʲʱʶʺاره الʰʱاعǼ ȑʛʱʷʺل والʨʺʺال ʧʽلي بȄʨʺاتفاق ت ʖجʨʺǼ نʨȞǽ  الةʨʴǼ ائعʰم الʜʱیل
حقʨقه أقʶاȋ الʧʺʲ إلى الʺʺʨل Ǽالʛʷوȋ الʱي یʱفقان علʽها، Ǽʺعʻى أن الʺʺʨل یʨفي للʰائع Ǽالʧʺʲ وʴȄل مʴله 
في حقʨقه، ؗʺا یلʜʱم الʰائع بʽʳʶʱل العقار Ǽاسʦ الʺȑʛʱʷ خالʽا مʧ أȑ حقʨق عʽʻʽة، فإذا ؗان الȄʨʺʱل لغʛض 

ʺʛʺʲʱʶ وʧʽȃ الʺʺʨل وʧʽȃ أʛʡ ȑف آخʨȞǽ ʛن له شأن في هʚا الاتفاق، ǽʺلؔه وʨȞȄن ذلʨʺǼ ʥجʖ اتفاق بʧʽ ال
 ȑل العقارȄʨʺʱفي ال ʘف ثالʛʢؗ ائعʰخل الʙت ʚʰʴǽ هʽوعل .  

  صʹʗوق ضʸان ودعʤ نʵاȉ الȂʦʸʯل العقارȏ  . ب
ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن لهʚا الʙʻʸوق صفة الʨساʡة في اتفاق الȄʨʺʱل العقارʻʺǼ ȑاسʰة إبʛامه أو أثʻاء تʻفʚʽه وفقا 

ʶل للʨخʙال ȑذو ʧم ʛʺʲʱʶʺل ʦعʙال ʦǽʙتق ʨض هʛوق، فإذا ؗان الغʙʻʸام الʜʱأجله ال ʧأ مʷأن ȑʚال ʖʰ
الʺʵʻفʹة الʛاغʖ في شʛاء مʧȞʶ اقʸʱادʗʴǼ ȑ یʴʱʺل الʙʻʸوق جانʖ مʧ قʽʺة القȌʶ، وعلʽه فان الʙʻʸوق 

ʸǽ ʘʽʴǼ ،بها ʙي تعهʱة الʰʶʻاد الʙʶǼ لʨʺʺاجهة الʨة في مʽفة أصلʸǼ مʜʱح ملʰʸǽ ماʜʱوق ملʙʻʸح الʰ
  .Ǽالʨفاء بهʚه الأقʶاȋ في مʨاجهة الʺʺʨل

ات الʯأمʥʻ . ج ʙؕش 
قʙ تʙʳ نفʶها ملʜمة ʙʶǼاد مʰلغ الʱأمʧʽ إلى الʺʺʨل في حالة وفاة الʺʛʺʲʱʶ أو بʨʰʲت عʜʳه الؔلي أو الʜʳئي 

 ʧة لا تقل عʰʶʻل 50أو بȄʨʺʱفي اتفاق ال ȋʛاء على شʻام بʜʱا الالʚات هʰʲȃالʺائة، وǼ  مʜʱاه یلʹʱقʺǼ ȑالعقار
ات الʱأمʧʽ ضʙ مʵاʛʡ عʙم الʨفاء، أو ʖʰʶǼ وفاة  ʛؗش Ȑʙإح Ȑʙقه لʨة حقʺʽقǼ لʨʺʺالح الʸل ʧʽأمʱالǼ

  .الʺʛʺʲʱʶ أو عʜʳه
5.2  ȏل العقارȂʦʸʯال الʱة في مʸلائʸة الʻل الإسلامȂʦʸʯغ الʻص 

ʽة الʱي تʨʱلى عʺلʽة الȄʨʺʱل حʲʺǽ ʘʽل الȄʨʺʱل العقارȑ الأداة القانʨنʽة بʡ ʧʽالʖ الȄʨʺʱل والʺʕسʶة الʺال
تʙʱخل أʛʡاف أخȐʛ في العʺلʽة مʻها Ǽائع العقار مʴل الȄʨʺʱل والʺقاول الȑʚ یʨʱلى عʺلʽة الʻʰاء أو الʛʱمʦʽ مʺا 
یʕدȑ إلى لʨʳء الأفʛاد إلى الʺʸارف لʢلʖ الȄʨʺʱل العقارȑ والʛʴص على تʨفʛʽه والʱعامل Ǽه، إلا أن ارتفاع 

لʱقلǽʙʽة وعʙم الʛغʰة في الʱعامل Ǽالفائʙة تʨجه الأفʛاد إلى الʺʸارف الإسلامʽة لʢلʖ تؔلفʱه في الʺʸارف ا
 ȑل العقارȄʨʺʱة الʺلائʺة للʽل الإسلامȄʨʺʱغ الʽا یلي صʺʽوف ،ȑل العقارȄʨʺʱال. 

1.5.2 ʣʻلʸʯالǺ ةʻهʯʹʸة ال   صʻغة الȂʦʸʯل العقارǺ ȏالʵʸارؕ
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ة في شʛاء عقار، حǽ ʘʽقʙم الʛʢف الأول الأرض الʱي سʨف  ǽقʙʸ بهʚا الȄʨʺʱل اتفاق ʛʡفʧʽ على الʺʷارؗ
ة )فʛضا(ǽقام علʽها العقار   ، وȄقʙم الʛʢف الآخʛ الȄʨʺʱل اللازم لʻʰاء العقار، وʱȄفȘ على تʨزȄع عائʙ الʺʷارؗ

انها    )05:، ص 2007 ،حʧʽʶ شʴاتة( :بʻʽهʺا Ǽالʛʱاضي ومʧ أرؗ
ة وهʨ في الغالʖ م: الاʱǻاب - ʧ یʛغʖ في تʺȄʨل العقار، وʨȞȄن عʙʻه الأرض أو ʙʸǽر مʡ ʧالʖ الʺʷارؗ

ʥلʚفي لȞǽ لا ʧؔاء ولʻʰالʺال لل ʧء مʜج.  
  .مʛʡ ʧف الʟʵʷ الǽ ȑʚقʙم الȄʨʺʱل اللازم لʛʷاء أو بʻاء العقار: القʦʮل  -
-  ʗع العقʦضʦم : ȑعقار ȋاʷة في ن   .وهʨ اتفاق بʧʽ الʛʢفʧʽ على الʺʷارؗ

ة الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ حʘʽ یʙخل الʺʛʸف في مʛʷوع شʛاكة مع العʺʽل لʛʷاء  وȄفʹل اسʙʵʱام صʽغة الʺʷارؗ
العقار، وʕȄجʛ حʱʸه للعʺʽل وʱʶȄلʦ مʻه القʽʺة الʱأجȄʛʽة الʺʱفȘ علʽها، وȑʛʱʷȄ العʺʽل الʰʶʻة الʺʱفȘ علʽها 
 Șقها وفʽʰʢت ʧȞʺȄل، وʽʺالؔامل للعǼ ة العقارʽؔقل ملʱʻة تʙم ʙعȃف في العقار، وʛʸʺة الʸح ʧقا مʰʶم

ʢʵةالʽالʱات الʨ: ) ،حاتʛف ʙى خالʻار، مʢʽفي بʢى لʻ29:ص 2009م(  
ة بʧʽ الʺʛʸف والعʺʽل  - ʛؗʱʷه مʱʽؔن ملʨؔوت ،ʧȞʶʺل الʽʺالع ȑʛʱʷȄة و یʨقع الʺʛʸف والعʺʽل عقʙ مʷارؗ

 . حʖʶ نʰʶة رأس الʺال
ʽف - ʽة ʱʶǽأجʛ العʺʽل الʺʧȞʶ مʧ الʺʛʸف ʨʺǼجʖ عقʙ إʳǽار ʙʴǽد فʽه مʙة الإʳǽار وقʽʺة الأقʶاȋ وؗ

 . الʙʶاد
-  ʥلʱʺǽ ىʱف حʛʸʺة الʸح ʟاقʻار مع تʳǽالإ ȋاʶة أقʺʽق ʟاقʻʱا، وتʽʳȄرʙت ʧȞʶʺل الʽʺالع ȑʛʱʷǽ

  .العʺʽل الʺǼ ʧȞʶالؔامل
    صʻغة الȂʦʸʯل العقارǺ ȏالʙʸاʲǺة للآمǺ ʙالʙʵاء 2.5.2

ʙعʨأ بʙʰات تʨʢʵال ʧد مʙع ʧن مʨؔʱة تʽلȄʨʺقة تȄʛʡ اء في العقار هيʛʷالǼ ʛة للآمʴǼاʛʺل  الʽʺالع ʧم
Ȍʽʶع تقʽب ʥلʚؗ ىʺʶل وتʽʺالأجل للعǼ عهʽʰی ʦف ثʛʸʺه الȄʛʱʷʽاء عقار، فʛʷǼ. ) ،ʧʺحʛال ʙʰع ʙماج ʙʽشʛال

  )19:، ص2010
، فʽقʨم هʚا الأخʛʷǼ ʛʽاء الʶلعة )عقار(هي أن یʱقʙم العʺʽل إلى الʺʛʸف ʢǼلʖ شʛاء سلعة مʨصʨفة  أو

وتʦʱ  )193:، ص2009عʙʰ الʴفȎʽ بʧ ساسي، ( بʧʺʲ مʕجل مʛاʴǼة، Ǽʺقʱʹى وعʙ مʧ العʺʽل ثʦ بʽعها إلʽه) العقار(
  :مǼ ʛالʛʷاء مʧ خلال الʨʢʵات الʱالʽةصʽغة الȄʨʺʱل العقارǼ ȑالʺʛاʴǼة الآ

وذلʥ مʧ خلال تقʦǽʙ العʺʽل للʺʛʸف الإسلامي ʢǼلʖ یʧʺʹʱ رغʱʰه : ʟلʔ العʻʸل للȂʦʸʯل ǺالʙʸاʲǺة -
ع أو عقار، وقǽ ʙقʙم الʺʨرد هʚه الʺʳʱʻات لʶʽاعʙ الʺʛʸف في في قʽام الʺʛʸف ʛʷǼاء مʨاد وآلات أو سل

  )26:ص 2009مʻى لʢفي بʢʽار، مʻى خالʙ فʛحات، ( .تʨفʛʽ الʺʢلʨب
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تقʨم إدارة أو قʦʶ الʺʛاʴǼات بʙراسة عʺلʽة الʺʛاʴǼة والʱأكʙ مʧ شʛعʱʽها وعʙم : دراسة وتʲلʻل ʟلʔ العʻʸل -
  .وجʨد مʨانع شʛعʽة أو قانʨنʽة

Ǽعʙ الʺʨافقة على ʡلʖ العʺʽل ودراسة الʺلف الʺقʙم یʨقع العʺʽل مع الʺʛʸف عقʙ مʛاʴǼة ʙʴǽد : عقʗتʹفʘʻ ال -
ضʺانا لالʜʱام العʺʽل Ǽالʛʷاء وتʶʺى هامʞ (مʨاصفات الʺʧȞʶ الʺʢلȃʨة، ومقʙار الʙفعة الأولى الʻقǽʙة الʺقʙمة 

ʽفʽة الʙʶاد، ولابʙ مʧ تʙʴیʙ الʧʺʲ الأ)الǽʙʳة ساسي للʺʧȞʶ وهامʞ رȃح الʺʛʸف والʧʺʲ ، وقʽʺة الأقʶاȋ وؗ
ل العʺʽل  ʨؗل أو یʽʺل العʰق ʧدة مʙʴʺاصفات الʨʺال ʖʶح ʧȞʶʺف الʛʸʺال ȑʛʱʷǽ ʦالإجʺالي، ث      

  Ǽالʛʷاء، وʽʰȄع الʺʧȞʶ للعʺʽل ǼالʱقȌʽʶ وتʱʻقل ملʽؔة الʺʧȞʶ للعʺʽل
3.5.2 ʣʻلʸʯالǺ ةʻهʯʹʸالإجارة الǺ ȏل العقارȂʦʸʯغة الʻص  

الإجارة الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ إحȐʙ أسالʖʽ الȄʨʺʱل الʙʴیʲة الʱي ابʙʱعʱها الʺʸارف الإسلامʽة  تعʛʰʱ عʺلʽة
 ʠعʰها الʽʺʶǽ يʱوال ʛʽأجʱات الʽفي عʺل ʟʸʵʱدة تʙعʱات مʶسʕاك مʻح هʰى أنه أصʱل، حȄʨʺʱات الʶسʕوم

  .Ǽالʱأجʛʽ الȄʨʺʱلي
مʧ الʨʢʵات تʙʰأ بʨعʙ مʧ العʺʽل Ǽاسʳʯʱار  والإجارة الȄʨʺʱلʽة في العقار هي Ȅʛʡقة تʺȄʨلʽة تʨؔʱن مʧ عʙد

عقار، فȄʛʱʷʽه الʺʛʸف ثʦ یʕجʛه للعʺʽل Ǽأجʛة ومʙة مʙʴدتʧʽ، وتȘʰʢ في هʚه الʺʙة أحȞام الإجارة، فإذا سʙد 
جʺʽع الʙفعات الإʳǽارȄة ولʵǽ ʦل Ǽالʜʱاماته في العقʙ، فإن الʺʛʸف ǽʺلؔه إǽاه Ǽالʽʰع بʻاء على وعʙ سابȘ أو 

یʟʻ علʽه العقʙ، وتʶʺى الإʳǽار الʺʱʻهي Ǽالʱʺلʥʽ أو الإʳǽار مع الʨعǼ ʙالʱʺلʥʽ، أو الإʳǽار  Ǽالهʰة حʖʶ ما
Șاللاح ʥʽلʺʱمع ال. )  ،ʧʺحʛال ʙʰع ʙماج ʙʽشʛ21:، ص2010ال(  

  )28:ص 2009مʻى لʢفي بʢʽار، مʻى خالʙ فʛحات، ( :وʧȞʺȄ تʽʰʢقها عʺلʽا وفȘ الʨʢʵات الʱالʽة
 ).الʺʧȞʶ(في إجارة مʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ لعʧʽ غʛʽ مʨجʨدة لȐʙ الʺʛʸف  یʱقʙم العʺʽل ʢǼلʰه ورغʱʰه -
 ).أو یʻʰي الʺʧȞʶ الʺʻاسȑʛʱʷǽ)ʖ الʺʛʸف الإسلامي الʺʧȞʶ الʺʢلʨب مʧ الʰائع  -
ل الʺʛʸف العʺʽل بʶʱلʦ الʺʧȞʶ، وʢȄلʖ مʻه إشعاره Ǽأنه قʙ تʶلʺه حʖʶ الʺʨاصفات الʺʙʴدة - ʨؗی. 
إذا سʙد ) هʰة(ʙʴدة في مʙة زمʽʻة معʻʽة، وȄعʙه بʱʺلʥʽ الʺʧȞʶ له یʕجʛ الʺʛʸف الʺʧȞʶ للعʺʽل Ǽأجʛة م -

 . جʺʽع الأقʶاȋ الʺʱفȘ علʽها
- ʙیʙج ʙعقǼ العقار ʧل عʽʺف للعʛʸʺازل الʻʱدة، یʙʴʺال ȋاʶالأقǼ فاءʨة الإجارة والʙهاء مʱان ʙʻع . 

 ʚتأخ ʘʽح ،ʦالʺلائ ʧȞʶʺلل ʧʽاجʱʴʺاء والʛالفق ʥلʺʱال لʳʺغة الʽʸه الʚح هʽʱح وتʽʱی ȑʚال ʧʶʴض الʛل القȞش
ȋاʶض على أقʛاد القʙس ʙعǼ ʧاكʶʺال ʥتʺل ʦله .  

 صʻغة الȂʦʸʯل العقارǺ ȏالاسʶʯʹاع 4.5.2
  ʧه مǼاʶʴائه لʻʰم بʨقʱل لȄʨʺʱإلى جهة ال ʖهʚʽائها، فʻʰه مال لʙʻع ʝʽعة أرض ولʢه قǽʙد لʛاج فʱʴǽ ʙق

ʺقاول على أقʶاȋ أو دفعات حʖʶ الأحʨال وعʙʻما خلال مقاول، وتقʨم هʚه الʳهة بʙفع تؔلفة الʻʰاء إلى ال
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 Șلʢǽ ʙه عائʽاء مʹاف إلʻʰد على أساس تؔلفة الʛاء إلى الفʻʰع الʽʰلة بʨʺʺهة الʳم الʨاء تقʻʰة الʽهي عʺلʱʻت
، ومʧ أهʦ العقʨد في تʺȄʨل بʻاء العقارات ʽʸǼغة الاسʻʸʱاع نʙʳ عقʙ الʺقاولة بʧʽ "رȃح الاسʻʸʱاع"علʽه 

ان الȄʨʺʱل "الʺʻʸʱʶع " وʧʽȃ الʳهة الʺʺʨلة " انع الʸ" الʺقاول  وʢȄلȘ علʽه الاسʻʸʱاع الʺʨازȑ، وفʽʺا یلي أرؗ
   )07:، ص 2007 ،حʧʽʶ شʴاتة( :العقارʽʸǼ ȑغة بʽع الاسʻʸʱاع 

 .وʙʸȄر مʧ الʳهة الʺʺʨلة وʢȄلȘ علʽها الʺʻʸʱʶع :الإʱǻاب -
 .وʙʸȄر مʧ الʺقاول وʢȄلȘ علʽه الʸانع: القʦʮل -
 .بʻاء عʺارة أو مʜʻل أو نʨʴ ذلʗ :ʥمʦضʦع العق -
- ʗغة العقʻص : ȑازʨʺاع الʻʸʱالاس. 

 تʲلʻل ومʹاقʵة الʹʯائج. 3
1.3  ʃȂʙعʯراسةالʗل الʲارف مʶʸالǺ 

 Ȍق الأوسʛʷاني للʢȄʛʰال ʥʻʰح الʱما فʙʻة عʙʴʱʺة الʽȃʛولة الإمارات العʙا بʽʺة رسʽفʛʸʺأت الأعʺال الʙب
، وعلى إثʛ تʨʢر 1946والʧȄʛʴʰ عام  ʛ1942وع في الʗȄʨؔ عام Ǽعʙ فʱح ف 1946أول فʛوعه في دبي عام 

 ʧم ʙیʙام العʺʱب واهʚل جʴع ومʽʺʳار الʤأن Ȍʴقة مʢʻʺال ʧم ʗي جعلʱة الʽʢفʻة الʛفʢة والȄارʳʱة ال ʛؗʴال
تأسʝ بʥʻ دبي  1963ففي عام  الʻهʹةرف وʽʻʡة لʷʱارك في هʚه مʸالابʙ مʧ قʽام  ؗانالʺʸارف العالʺʽة، 

ة بʥʻ الʗȄʨؔ الʻʡʨيǼ(الʻʡʨي  كأول بʥʻ وʻʡي، وخلال العʛʷ سʨʻات الʱي تلʗ الافʱʱاح ونʳʽʱة ) ʺʷارؗ
Ǽالإضافة  ،الازدǽاد في إیʛادات الʻفȌ واتʶاع نʷاȋ قʢاع الأعʺال فʗʴʱ عʙة مʸارف أجʽʰʻة أخȐʛ فʛوعا لها

 1968، وʥʻȃ أبʰʣ ʨي الʻʡʨي عام )الʺʛʷق حالʽا( 1967 إلى تأسʝʽ مʸارف وʽʻʡة مʲل بʥʻ عʺان عام
في عام  حʱى أصʰح عʙدها، وتʨالي افʱʱاح فʛوع للʨʻʰك الʽʻʡʨة والأجʽʰʻة 1969وʥʻȃ دبي الʳʱارȑ عام 

  )35-34:ص -، ص2017نفʧʽ حʧʽʶ،( .عʙʻ إنʷاء مʳلʝ الʻقʙ عʧȄʛʷ مʛʸفا سʱة مʻها وʽʻʡة 1973
مʛʸفا أجʽʰʻا، ومʧ بʧʽ  28مʛʸفا وʽʻʡا و 23مʛʸفا مʻها  51حالʽا ʦʹȄ القʢاع الʺʛʸفي الإمارات و 

 ʙجʨة یʽʻʡʨارف الʸʺف  5الʛʸارقة، مʷف الʛʸي، مʰʣ ʨف أبʛʸف دبي، مʛʸة وهي مʽارف إسلامʸم
الإمارات ومʛʸف نʨر الإسلامي، Ǽالإضافة إلى مʛʸفʧʽ إسلامʧʽʽ حʙیʲي الʷʻأة وهʺا مʛʸف عʳʺان 

ȑʜ الإماراتيتʦ إحʸاؤه( .ومʛʸف الهلال ʛؗʺف الʛʸʺسʺي للʛقع الʨʺاد على الʺʱالاعǼ ا(  

  بʹʣ الإمارات الإسلامي 1.1.3
    ȑʙʽتقل ʥʻʰؗ إمارة دبي ʦحاك ʨʺʶال ʖصاح ʧادر عʸال ȑʛʽم الأمʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ف الإماراتʛʸم ʝتأس

ة مʶاهʺ1975أكʛȃʨʱ  3ذو مʕʶولʽة مʙʴودة في إمارة دبي بʱارȄخ  ʛؗʷؗ فʛʸʺل الʽʳʶإعادة ت ʦة عامة ، ث
ȑʜ،  1990جʨان في  ʛؗʺة الʙʴʱʺة الʽȃʛف الإمارات العʛʸة مǼقاʛع لʹʵǽوفي  ʛʽة غʽمʨʺة العʽعʺʳاع الʺʱاج

ʗ الʺʨافقة على تȄʨʴل أنʢʷة الʺʛʸف لʨʱʱافȘ مع أحȞام الȄʛʷعة تʺ 2004مارس10العادȑ الʺʻعقʙ بʱارȄخ 
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حʸل الʺʛʸف على الʺʨافقات الʺʢلȃʨة مǼ ʧعʙ أن  2004أكʛȃʨʱ 9الإسلامʽة، واكʱʺلʗ عʺلʽة الʨʴʱل بʱارȄخ 
 ȑʜ ʛؗʺة الʙʴʱʺة الʽȃʛف الإمارات العʛʸم  ʥʻȃة، وʙʴʱʺة الʽȃʛولة الإمارات العʙة بʸʱʵʺة الʽمʨȞʴال ʛوائʙوال

ة تاǼعة لʥʻʰ الإمارات دبي الʻʡʨي وتʶʺى  ʛؗش ʨعة"الإمارات هʨʺʳʺة للʹǼة القا ʛؗʷة الأّم "ال ʛؗʷا أن الʺؗ ،
ة القاǼʹة لل ʛؗʷلل ʨمة دبي وهʨȞها حʽي فʶʽئʛال ʦاهʶʺة ال ʛؗار، وهي شʺʲʱة دبي للاسʶسʕعة هي مʨʺʳʺ

ʜ الʛئʶʽي في دبي ǽʺارس الʺʛʸف نʷاʡه خلال  ʛؗʺالإضافة إلى الȃق دبي الʺالي، وʨرج في سʙعا  30مʛف
  )www.emiratesislamic.ae (.في الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة

  بʹʣ دبي الإسلامي 2.1.3
ة مʶاهʺة عامة، ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم الأمȑʛʽ الʸادر عʧ صاحʖ الʨʺʶ تأسʝ مʛʸف دب ʛؗʷؗ ي الإسلامي

ملʽار درهʦ  3.798م بʛأس مال قʙره 1975مارس 12ه، الʺʨافȘ 1395صفʛ  29حاكʦ إمارة دبي بʱارȄخ 
ʺʱة، ؗʺا یʽعة الإسلامȄʛʷال ʝعلقة بها وفقا لأسʱʺمات الʙʵة والʽفʛʸʺمات الʙʵال ʦǽʙض تقʛغǼ ،ع إماراتيʱ

ات  ʛؗʷن الʨقا لقانʰʡ اهʺة عامةʶة م ʛؗʷؗ لهʽʳʶت ʦة في ؗل أعʺاله، وتʽفافʷاواة والʶʺالأخلاق والǼ   ،ةȄارʳʱال
وهʨ أول بʥʻ إسلامي أدرج للعʺل على مʰادȏ الإسلام في ؗل مʺارساته مʺا ʳǽعله مʧ أكʛʰ الʨʻʰك الإسلامʽة 

ات الʱاǼعة في دولة الإمارات العʽȃʛة، ǽʺارس الʺʛʸف نʷاʡه مʧ خلا ʛؗʷوعه والʛي في دبي وفʶʽئʛه الʜ ʛؗل م
ات على عʙة فʛوع مʻها مʛʸ وȃاكʱʶان والʨʶدان، وتʛʱاوح أنʢʷة هʚه الʺʷارȄع ما  ʛؗʷه الʚزع أعʺال هʨʱله، وت

الʱقʛȄʛ الʺالي الȑʨʻʶ لʺʛʸف (.بʧʽ خʙمات الʨساʡة والȄʨʺʱل والاسʲʱʺار وتʛȄʨʢ العقارات والاسʲʱʺارات العقارȄة
   )8:، ص2008الإسلامي لʻʶة دبي 

  بʹʣ أبʮʡ ʦي الإسلامي 3.1.3
ة مʶاهʺة عامة،  1997سʻة  ماȑ 20ه الʺʨافȘ 1418مʛʴم  13تأسʝ بʥʻ أبʰʣ ʨي الإسلامي في ʛؗʷؗ

 ʦرق ȑʛʽم الأمʨسʛʺاء على الʻب ʥان ذل الȑʚ أصʙره سʺʨ الʽʷخ خلʽفة بʧ زایʙ آل نهʽان  1997لʻʶة  9وؗ
ʛʸف بʨʱفʛʽ مʨʺʳعة مʧ الʙʵمات والʺʳʱʻات الʺʛʸفʽة ذات الʺȐʨʱʶ الʛفʽع، رئʝʽ الʙولة، وقʙ بʙأ الʺ

 ʚʻلفة مʱʵʺة الʽفʛʸʺات الǼاʶʴمات الʙل وخȄʨʺʱمات الʙʵة  11كʻس ʖلـــه 1419رج Șافʨʺة  11 الʻس ʛʰʺفʨن
اته الʱاǼعة  Ȅعʺل الʥʻʰ،و 1999 ʛؗعلى وشʧة مȄارʺʲʱة والاسʽلȄʨʺʱة، الʽفʛʸʺمات الʙʵع الʽʺج ʦǽʙخلال  تق

ة، الإجارة  وأحȞام  والʺʨʱافقة مع مʰادȏأدوات مالʽة مʨʻʱعة مʲل الʺʛاʴǼة، الاسʻʸʱاع، الʺʹارȃة، الʺʷارؗ
  )http://ar.wikipedia.org/wiki (.الȄʛʷعة الإسلامʽة الʱي تʛʴم الȃʛا

  بʹʣ الʵارقة الإسلامي  4.1.3
ات والأفʛاد وذلʨʺǼ ʥجʖ مʛسʨم  ʥʻ1975 الʷارقة في عام تأسʝ ب       ʛؗʷة للʽفʛʸʺمات الʙʵال ʦǽʙقʱل

 ʨʺʶال ʖصاح ʧر عʙص ȑʛʽمحمد القاسʺي " أم ʧان بʢخ سلʽʷر الʨʱؗʙولة "الʙالأعلى ل ʝلʳʺال ʨʹع
 ʦاس ʗʴت ʥارقة، وذلʷإمارة ال ʦة وحاكʙʴʱʺة الʽȃʛي "الإمارات العʻʡʨارقة الʷال ʥʻا" بʺǽ لʣرس الأعʺال و
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عʙʻما أصʰح أول مʛʸف في العالʦ یʨʴʱل إلى مʛʸف  2002الʺʛʸفʽة الʱقلǽʙʽة حʱى نقʢة الʨʴʱل عام 
صʙر  2001مارس  18فʺʧ خلال اجʱʺاع الʳʺعʽة العʺʨمʽة غʛʽ العادǽة للʺʶاهʺʧʽ الʺʻعقʙ بʱارȄخ  إسلامي،

ȏ الȄʛʷعة الإسلامʽة، وقʙ تʦ الانʱهاء قʛار بȄʨʴʱل أنʢʷة الʺʛʸف حʱى تʨʱافʨʸǼ Șرة تامة مع أحȞام ومʰاد
، نʳʽʱة لʚلʥ قام الʺʛʸف بȄʨʴʱل ؗافة الʺʳʱʻات الʺʛʸفʽة 2002جʨان 20مʧ هʚه العʺلʽة Ǽالؔامل في 

  )www.sib.ae  (.وهʨ مʙرج في سʨق أبʰʣ ʨي للأوراق الʺالʽةالʱقلǽʙʽة إلى مʳʱʻات مʛʸفʽة إسلامʽة، 
2.3 ʶʸفي ال ȏل العقارȂʦʸʯال ʤʱر حʦʠولة الإماراتتʗة بʻارف الإسلام 

تعʛʰʱ دولة الإمارات في مʳال القʢاع العقارȑ تȃʛʳة مʜʽʺʱة مʧ حʘʽ تʨʢراتها سʨاء مʧ ناحʽة الʛʶعة 
تʨʢر ، ولقʙ الʱي تʦʱ بها تʙʽʽʷ وʻȃاء الʨحʙات الʽʻȞʶة، أو مʧ ناحʽة تأثʛʽها على مʶار عʺلʽة الʽʺʻʱة في الʙولة

الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة Ǽعʙ الʱعافي مʧ أزمة الʛهʧ العقارȑ الʱي مʗʶ حʦʳ الȄʨʺʱل العقارȑ في دولة 
  .الاقʸʱاد  العالʺي، وفʽʺا یلي تʨʢر حʦʳ الȄʨʺʱل العقارȑ في الʺʸارف الإسلامʽة مʴل الʙراسة

  )2016-2012(تʦʠر حʤʱ الȂʦʸʯل العقارȏ في الʶʸارف مʲل الʗراسة خلال ): 01(رقʤ لʗʱول ا
  ألف درهʤ إماراتي: الʦحʗة                                                                    

  2016  2015  2014  2013  2012  الʻʮانات       الʦʹʴات  

رات
لإما

ʣ ا
بʹ

  

 ȏل العقارȂʦʸʯال ʤʱ15,550,328  14,249,119  11,710,779  11,807,574  11,313,213  ح  

 ʥم ȏل العقارȂʦʸʯة الʮʴن

  إجʸالي الȂʦʸʯل 

%47,42 %47,61     %38,39  %40,07  %42,33 

بي
ʣ د

بʹ
  

 ȏل العقارȂʦʸʯال ʤʱ19,500,507  20,600,478  21,132,519  20,609,293  23,444,389  ح  

 ʥم ȏل العقارȂʦʸʯة الʮʴن

  إجʸالي الȂʦʸʯل 

%32,39  %27,98  %22  %16,62  %14,19  
ʮي

ʡ 
ʦب

ʣ أ
بʹ

  

 ȏل   العقارȂʦʸʯال ʤʱ33,208,520  40,390,952  39,207,936  33,970,181  27,704,945  ح  

 ʥم ȏل العقارȂʦʸʯة الʮʴن

  إجʸالي الȂʦʸʯل

49,01% 49,26%  %48,68  46,57%  37,21%  

رقة
ʵا

 ال
ʣʹ

ب
  

 ȏل العقارȂʦʸʯال ʤʱ14,364,165  12,809,984  9,853,172  9,056,736  8,412,663  ح  

 ʥم ȏل العقارȂʦʸʯة الʮʴن

  إجʸالي الȂʦʸʯل 

%71,11  64,22  59,71 61,41  61,58  

  ).2016-2012(مʧ إعʙاد الʰاحǼ ʘالاعʱʺاد على الʱقارʛȄ الʺالʽة الȄʨʻʶة  للʺʸارف مʴل الʙراسة خلال  :الʗʶʸر
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  :وʧȞʺȄ تʨضʽح تʨʢر حʦʳ الȄʨʺʱل العقارȑ في الʺʸارف مʴل الʙراسة مʧ خلال الȞʷل الʱالي
  
  
  
  
  
  

  لامʻة مʲل الʗراسةتʦʠر حʤʱ الȂʦʸʯل العقارȏ في الʶʸارف الإس): 01( رقʤ الȜʵل

0.00

10,000.00

20,000.00

30,000.00

40,000.00

50,000.00

2012 2013 2014 2015 2016   السنوات
  ).01(مʧ إعʙاد الʰاحǼ ʘالاعʱʺاد على معʽʢات الʙʳول  :الʗʶʸر    

مʜʱایʙة خلال فʛʱة نلاحȎ مʧ خلال الȞʷل الʶابȘ أن قʽʺة الȄʨʺʱل العقارȑ في بʥʻ الإمارات الإسلامي 
مʧ  47,42%درهʦ إماراتي ما ʲʺǽل نʰʶة  11,313,213بــــ ـ 2012الʙراسة حʘʽ قʙرت أدنى قʽʺة له سʻة 

نʳʽʱة  2016سʻة   درهʦ إماراتي في  15,550,328، وأعلى قʽʺة له قʙرت بـــ إجʺالي صʽغ الȄʨʺʱل الإسلامʽة
قʨة أدائه ومʕشʛات العʛض والʢلʖ، أما Ǽالʰʶʻة لʰʶʻة الȄʨʺʱل العقارȑ مʧ إجʺالي الȄʨʺʱل الإسلامي فʱقʙر بـــ 

43,16% ʱʺة في الʰʶن ʗوفاق ،Ȍسʨ40 %  فʛʸʺام الʺʱل على اهʙا یʚراسة، وهʙات الʨʻس ʖفي أغل
ʚلʥ زȄادة الʢلʖ على هʚا الʨʻع مʧ الȄʨʺʱل  مʧ خلال العʙیʙ مʧ الأسالʖʽ الʺʰʢقة في هʚا ǼالȄʨʺʱل العقارȑ، وؗ

  .ارȄة، الاسʻʸʱاعالʺʳال والʺʲʺʱلة في الʺʛاʴǼة العقارȄة، الإجارة الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ، الاسʲʱʺارات العق
كʺا نلاحȎ مʧ خلال الȞʷل الʶابȘ أن قʽʺة الȄʨʺʱل العقارȑ في بʥʻ دبي الإسلامي مʻʱاقʸة خلال فʛʱة 

 19,500,507لʸʽل إلى 2012درهʦ إماراتي سʻة  23,444,389الʙراسة، حʘʽ قʙر مʰلغ الȄʨʺʱل العقارȑ بـــ 
لʖʽ الʺʰʢقة في هʚا الʺʳال والʺʲʺʱلة في الʺʛاʴǼة ، وذلʥ مʧ خلال العʙیʙ مʧ الأسا2016درهʦ إماراتي سʻة 

العقارȄة، الإجارة الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ، الاسʲʱʺارات العقارȄة، الاسʻʸʱاع، ؗʺا أن نʰʶة الȄʨʺʱل العقارȑ إلى إجʺالي 
تأثʛ إمارة نʳʽʱة ، 2012سʻة  32,39%الȄʨʺʱل الإسلامي مʻʱاقʸة هي الأخȐʛ، حʘʽ قʙرت أعلى نʰʶة له 
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مʧ خلال أذرعʱها العقارȄة ، والʱي سʰʰها تʨسع الʨȞʴمة 2009مة دیʨن دبي الʱي عانʗ مʻها سʻة دبي Ǽأز 
لها Ǽقʛوض ضʵʺة سʨاء مʧ مʸارف مʴلʽة أو خارجʽة ، والʱي تعافʗ مʻها Ǽإنʷاء الأبʛاج والʜʳر الȄʛʴʰة وؗ

ȑʜ الإماراتي ʛؗʺال ʥʻʰخل الʙوت ȑادʽʶوق الʙʻʸن الʨیʙدبي ل ʥʻاء بʛة شʳʽʱن.  

ا أن الȄʨʺʱل العقارȑ الǽ ȑʚقʙمه مʛʸف أبʰʣ ʨي الإسلامي ǽعʛʰʱ ؗأفʹل تʺȄʨل مʧ نʨعه على مȐʨʱʶ كʺ
       الʙولة، فهǽ ʨقʨم بʱقʦǽʙ العʙیʙ مʧ الʺʜاǽا الʺʲʺʱلة في تقʦǽʙ تأمʧʽ تؔافلي مʳاني مʙفʨع مʧ قʰل 

ʚلʥ إلغاء رسʨم الʽʳʶʱل لأغلʽʰة مʳʱʻات الʺʛʸف وغʛʽها مʧ ال ʺʜاǽا الفʙȄʛة مʧ نʨعها، ونلاحȎ الʺʛʸف، وؗ
مʧ خلال الȞʷل الʶابȘ أن قʽʺة الȄʨʺʱل العقارȑ في مʛʸف أبʰʣ ʨي الإسلامي عʛفʗ زȄادة مʧ سʻة إلى 

إلى  2016لʸʽل سʻة  2012درهʦ إماراتي سʻة  27,704,945أخȐʛ، حʘʽ قʙر مʰلغ الȄʨʺʱل العقارȑ بــــ 
ʙیʙ مʧ الأسالʖʽ الʺʰʢقة في هʚا الʺʳال والʺʲʺʱلة في درهʦ إماراتي، وذلʥ مʧ خلال الع 33,208,520

 ȑل العقارȄʨʺʱة الʰʶاع، ؗʺا أن نʻʸʱة، الاسȄارات العقارʺʲʱالاس ،ʥʽلʺʱالǼ ةʽهʱʻʺة، الإجارة الȄة العقارʴǼاʛʺال
 .%40إلى إجʺالي الȄʨʺʱل فاقʗ في أغلʖ سʨʻات الʙراسة نʰʶة 

ʨʺن ʦارقة الإسلامي إلى دعʷف الʛʸعى مʶǽ ة  كʺاʙʴʱʺة الʽȃʛفي دولة الإمارات الع ȑل العقارȄʨʺʱال
عʺʨما وȂمارة الʷارقة تʙʴیʙا، انʳʶاما مع خʢة الʺʛʸف الʛامʽة لʛȄʨʢʱ ؗافة الʙʵمات الʺʛʸفʽة والʺالʽة 
الʺʨجهة للأفʛاد، وذلʥ مʧ خلال الʛʰامج الʺʨʢرة للȄʨʺʱل العقارȑ وحلʨله الʺʛʸفʽة الʺʛؔʱʰة إلى جانʖ خʽارات 

Ȅʨʺʱل الȄʨʺʱة الʺʽأن ق Șابʶل الȞʷخلال ال ʧم Ȏونلاح ،ȑق العقارʨʶاسعة في الʨته الʛʰة وخʸʸʵʱʺل ال
العقارȑ في مʛʸف الʷارقة الإسلامي ǽعʛف زȄادة مʧ سʻة إلى أخǼ Ȑʛʺعʙلات نʺʨ مʜʱایʙة، حʘʽ قʙر مʰلغ 

درهʦ  14,364,165مʰلغ إلى  2016، لʸʽل سʻة 2012درهʦ إماراتي سʻة  8,412,663ـ الȄʨʺʱل العقارȑ بــــ
 % 63.60إماراتي، ؗʺا أن نʰʶة الȄʨʺʱل العقارȑ إلى إجʺالي الȄʨʺʱل الإسلامي مʛتفعة قʙرت في الʺʨʱسȌ بــــ 

 ʙة وقʰʶن ʗل  %50فاقʙا ما یʚراسة، وهʙات الʨʻفي ؗل س ȑاع العقارʢالقǼ ارقةʷف الʛʸام مʺʱادة اهȄإلى ز
  .في الʨʻʶات الأخʛʽة

ʰʣ ʨأب ʥʻأتي بȄولة وʙب ȑاع العقارʢل القȄʨʺه في تʱʺاهʶة مʰʶن ʘʽح ʧة الأولى مʰتʛʺي الإسلامي في ال
، ثʦ مʛʸف الإمارات % 2.85، یلʽه مʛʸف دبي بʰʶʻة في الʺʨʱسȌ % 4.66الإمارات والʱي قʙرت بـــ 

ʙولة Ǽعʙد الʺʸارف العاملة ب قʨرنʗ، وهي نʖʶ صغʛʽة ولʻؔها مقʨʰلة إذا ما ومʛʸف الʷارقة بʖʶʻ أقل
مʛʸفا، Ǽالإضافة إلى صʻادیȘ الاسʲʱʺار العقارȑ وغʛʽها مʧ الʺʕسʶات الʱي تȌʷʻ في  51الإمارات والʰالغة 

                                                             
 ـʶʻه الʚاب هʶʴǼ اʻʺة قʻـʶـاد لʸʱزارة الاقʨلـ ȑʨʻـʶال ȑـادʸʱالاق ʛـȄʛقʱراسـة والʙـل الʴـارف مʸʺة للȄʨʻـʶـة الʽالʺال ʛȄقـار ɦـاد علـى الʺʱالاعǼ ʖ

2016 .  
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ʙ صʴة الفʛضʽة الʲانʽة وهʚا ما(  نفʝ الʺʳال ʕؗإجʺالي  ،)ی ʧم ȑل العقارȄʨʺʱة الʰʶارتفاع ن ʥلʚؗ Ȏونلاح
   .%63.60اسة، قʙرت في الʺʨʱسȌ نʰʶة الȄʨʺʱل في مʛʸف الʷارقة مقارنة مع Ǽاقي الʺʸارف مʴل الʙر 

الʺʛاʴǼة العقارȄة، : كʺا أن الʽʸغ الإسلامʽة الʺلائʺة للقʢاع العقارȑ في الʺʸارف مʴل الʙراسة تʲʺʱل في
  .، وهʚا ما یʗʰʲ خʢأ الفʛضʽة الأولىالإجارة الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ، الاسʲʱʺارات العقارȄة، الاسʻʸʱاع

  مʻة في تȂʦʸل القʠاع العقارǺ ȏالإماراتمʴاهʸة صʻغ الȂʦʸʯل الإسلا 3.3
یʧʽʰ الʙʳول الʱالي مʶاهʺة صʽغ الȄʨʺʱل الإسلامʽة الʱي تʨفʛها الʺʸارف مʴل الʙراسة في تʺȄʨل القʢاع  

  . العقارȑ بʙولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة
 )2016-2012(مʴاهʸة صʻغ الȂʦʸʯل الإسلامʻة في تȂʦʸل القʠاع العقارȏ خلال ): 2(رقʤالʗʱول 

  ملʦʻن درهʤ إماراتي: الʦحʗة                                                             
  2016  2015  2014  2013  2012الʻʮانات                الʦʹʴات                                 

  8,262  8,80  8,19  7,54  7,08  حʤʱ الȂʦʸʯل العقارȏ الإسلامي

  87,762  82,27  74,37  66,08  65,20  لعقارǺ ȏالإماراتإجʸالي الȂʦʸʯل ا

 ʥالإسلامي م ȏل العقارȂʦʸʯة الʮʴن

 ȏل العقارȂʦʸʯالي الʸإج  

%10,86  %11,4  %11 %10,7  %9,41  

  ) 2016-2012(مʧ إعʙاد الʰاحǼ ʘالاعʱʺاد على الʱقارʛȄ الʺالʽة الȄʨʻʶة للʺʸارف مʴل الʙراسة خلال  :الʗʶʸر  
  .2016والʱقʛȄʛ الȑʨʻʶ لʨزارة الاقʸʱاد لʻʶة                   

نلاحȎ مʧ خلال الʙʳول أن حʦʳ الȄʨʺʱل الإسلامي العقارȑ في الʺʸارف مʴل الʙراسة مʜʱایʙ خلال فʛʱة 
ملʨʽن درهʦ  8,262إلى  2016لʸʽل سʻة  2012ملʨʽن درهʦ إماراتي سʻة  7,088ـ الʙراسة، حʘʽ قʙر بــ

 ʙیʙخلال الع ʧم ʥة، الإجارة إماراتي، وذلȄة العقارʴǼاʛʺلة في الʲʺʱʺال والʳʺا الʚقة في هʰʢʺال ʖʽالأسال ʧم
الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ، الاسʲʱʺارات العقارȄة والاسʻʸʱاع، وأن نʰʶة مʶاهʺة صʽغ الȄʨʺʱل الإسلامʽة في تʺȄʨل 

صغʛʽة  وهي نʰʶة، % 10.67القʢاع العقارȑ صغʛʽة ومʱغʛʽة مʧ سʻة إلى أخȐʛ قʙرت في الʺʨʱسȌ نʰʶة 
وهʚا ما یʗʰʲ (  ولʻؔها مهʺة Ǽالʛʤʻ إلى عʙد الʺʕسʶات والʺʸارف الʱي تȌʷʻ في نفʝ الʺʳال في الإمارات،

   .)خʢأ الفʛضʽة الʲالʲة 
  
  

4. ʳةالʸات: 
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 ʥȄʛʴار أن تʰʱاعǼ ادʸʱها الاقʽعل ʙʺʱعǽ يʱة الʽالأساس ʦعائʙوال ʜائ ʛؗال ʧم ȑل العقارȄʨʺʱال ʛʰʱعǽ
الʺʱʵلفة مʛتǼ Ȍʰالأمʨال والقʛوض الʺʺʨʻحة مʧ الʺʸادر الȄʨʺʱلʽة، لʚا ؗان مʧ القʢاعات الاقʸʱادǽة 

الʹʛورȑ على الʙول تʙʴیʙ اتʳاهات ومʶارات الȄʨʺʱل وفقا لʺʢʱلʰات الʨضع الاقʸʱادȑ، ؗʺا قامʗ بʨʱجʽه 
  .الʺʸارف الإسلامʽة لʺʺارسة هʚا الʨʻع مʧ الȄʨʺʱل وذلʥ لأهʺʱʽه الʰالغة في وقʻʱا الʴالي

ʛʤا لʴاجة الʻاس الʺاسة لهʚا الʨʻع مʧ الȄʨʺʱل ولاسʽʺا الʽʻȞʶة مʻها وما یʢʱلʖ تʺȄʨلها مʧ رؤوس أمʨال ون
كʛʽʰة مقارنة بȄʨʺʱل الʺʻقʨلات، حاولʻا مʧ خلال هʚا الʘʴʰ تʙʴیʙ دور صʽغ الȄʨʺʱل الإسلامʽة في تʺȄʨل 

لامʽة بʙولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة القʢاع العقارȑ، ولʙʴʱیʙ هʚا الʙور اخʛʱنا عʻʽة مʧ الʺʸارف الإس
على الʱقارʛȄ  اعʙʺʱناوالʺʲʺʱلة في مʛʸف الإمارات، مʛʸف دبي، مʛʸف أبʰʣ ʨي ومʛʸف الʷارقة، و 

-2012الʺالʽة الȄʨʻʶة للʺʸارف مʴل الʙراسة والʱقارʛȄ الȄʨʻʶة لʨزارة الاقʸʱاد لʙولة الإمارات خلال الفʛʱة 
  .العقارȑ في هʚه الʺʸارف ومʶاهʺʱه في تʺȄʨل القʢاع العقارǼ ȑالإماراتلʴʱلʽل تʨʢر حʦʳ الȄʨʺʱل  2016

 :اخʮʯار الفʙضʻات 1.4
  ȑʛʤʻار الʡخلال الإ ʧم ʧʽʰقي تʽʰʢʱراسة والʙهيلل ȑال العقارʳʺة الʺلائʺة في الʽغ الإسلامʽʸأن ال :

 ،ʥʽلʺʱالǼ ةʽهʱʻʺة ال جارة الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ والȄʨʺʱل ǼالʺʛاʴǼة الآمǼ ʛالʛʷاء، ǼالإالȄʨʺʱل العقارǼ ȑالʺʷارؗ
 .العقارʽʸǼ ȑغة الاسʻʸʱاع، وهʚا ما یʗʰʲ خʢأ الفʛضʽة الأولى

  ȑاع العقارʢل القȄʨʺه في تʱʺاهʶة مʰʶن ʘʽح ʧة الأولى مʰتʛʺي الإسلامي في الʰʣ ʨف أبʛʸأتي مǽ
ثʦ مʛʸف  ،%2.85، یلʽه مʛʸف دبي بʰʶʻة في الʺʨʱسȌ % 4.66بʙولة الإمارات والʱي قʙرت بـــ 

 .، وهʚا ما یʗʰʲ صʴة الفʛضʽة الʲانʽةالإمارات ومʛʸف الʷارقة بʖʶʻ أقل
  رتʙق Ȑʛة إلى أخʻس ʧة مʛʽغʱة ومʛʽصغ ȑاع العقارʢل القȄʨʺة في تʽل الإسلامȄʨʺʱغ الʽاهʺة صʶة مʰʶن

 .لʲة، وهʚا ما یʗʰʲ خʢأ الفʛضʽة الʲاوهي نʰʶة صغʛʽة ولʻؔها نʰʶة مهʺة، % 10.67في الʺʨʱسȌ نʰʶة 

  :ʹʯائجال 2.4
  :إلى الʱʻائجمʧ خلال هʚا الʘʴʰ تʨصلʻا 

  ʦʹǽ في الإماراتيʛʸʺاع الʢها  51أن القʻفا مʛʸي، و 23مʻʡف وʛʸ28م  ʧʽب ʧي ومʰʻف أجʛʸم
 ʙجʨة یʽʻʡʨارف الʸʺف  5الʛʸف الإمارات، مʛʸة، وهي مʽفʛʸʺاحة الʶعلى ال Ȍʷʻة تʽارف إسلامʸم

ة Ǽالإضافة إلى ومʛʸفʧʽ حʙیʲي الʷʻأة وهʺا مʛʸف عʳʺان دبي، مʛʸف أبʰʣ ʨي ومʛʸف الʷارق
 .ومʛʸف الهلال

  غةʽل في صʲʺʱراسة تʙل الʴارف مʸʺفي ال ȑل العقارȄʨʺʱال الʳة الʺلائʺة في مʽل الإسلامȄʨʺʱغ الʽص
 .Ȅةʥ، وصʽغة الاسʻʸʱاع Ǽالإضافة إلى الاسʲʱʺارات العقار ʽالʺʛاʴǼة العقارȄة، صʽغة الإجارة الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺل
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  لȄʨʺʱة الʰʶن ʗفاق ʙفلق ،ȑل العقارȄʨʺʱال ȋاʷʻة بʙʴʱʺة الʽȃʛولة الإمارات العʙة بʽارف الإسلامʸʺال ʦʱته
 . % 50العقارȑ مʧ إجʺالي الȄʨʺʱل في الʺʸارف مʴل الʙراسة نʰʶة 

  ȑاع العقارʢل القȄʨʺه في تʱʺاهʶة مʰʶن ʘʽح ʧة الأولى مʰتʛʺي الإسلامي في الʰʣ ʨف أبʛʸأتي مǽ
ʙرت بـــ بʙي قʱ4.66ولة الإمارات وال % Ȍسʨʱʺة في الʰʶʻف دبي بʛʸه مʽف الإمارات %2.85، یلʛʸم ʦث ،

ومʛʸف الʷارقة بʖʶʻ أقل، وهي نʖʶ صغʛʽة ولʻؔها مقʨʰلة إذا ما قارنها Ǽعʙد الʺʸارف العاملة بʙولة 
ا مʧ الʺʕسʶات الʱي تȌʷʻ في مʛʸفا، Ǽالإضافة إلى صʻادیȘ الاسʲʱʺار العقارȑ وغʛʽه 51الإمارات والʰالغة 

  . نفʝ الʺʳال
  Ȑʛة إلى أخʻس ʧة مʛʽغʱة ومʛʽصغ ȑاع العقارʢل القȄʨʺة في تʽل الإسلامȄʨʺʱغ الʽاهʺة صʶة مʰʶأن ن

وهي نʰʶة صغʛʽة ولʻؔها نʰʶة مهʺة Ǽالʛʤʻ إلى عʙد الʺʕسʶات ، % 10.67قʙرت في الʺʨʱسȌ نʰʶة 
 .ماراتوالʺʸارف الʱي تȌʷʻ في نفʝ الʺʳال في الإ

  :الʦʯصʻات 3.4
  لʨورة أن تʛل  يضȄʨʺʱالǼ امʺʱة الاهʽارف الإسلامʸʺال ȑار  لأنه ،العقارʺʲʱاسǼ حʺʶǽالʨالات  الأمʳفي م

ʙ الʙور الاجʱʺاعي للʺʸارف  ʕؗȄا، وʽʰʶن ʛʡاʵʺلة الʽةقلʽة الإسلامʽʺʻʱة الʽودعʺها لعʺل. 
   ورةʛع فيضȄʨʻʱعة الȄʛʷافقة مع الʨʱʺة الʽلȄʨʺʱغ الʽʸة  الʽراسة، الإسلامʙل الʴارف مʸʺغة في الʽل صʲم

ة الʺʱʻهʽة Ǽالʱʺلʥʽ، وصʽغة الʺʛاʴǼة للآمǼ ʛالʛʷاء، وصʽغة الإجارة مع الʨعǼ ʙالʱʺلʥ، وصʽغة  الʺʷارؗ
 .الاسʻʸʱاع

  اءʷورة إنʛة ضʽسʙʻهلة إدارة هʕة ومʕؗف ʛاصʻع ʦʹة تʽارف الإسلامʸʺفي ال  ȑال العقارʳʺفي ال. 
  ʻاء صʷإن ʧم ʙة لابʸʸʵʱة مʽة إسلامȄارʺʲʱاس Șف إسلاميفي اادیʛʸفي ؗل م ȑل العقارȄʨʺʱل. 
   اة ʜؗال الʨأم ʧله مȄʨʺت ʦʱی ،ȑʛʽʵان الȞة للإسʽارف الإسلامʸʺوق خاص في الʙʻاء صʷورة إنʛض

ǽقʙم خʙمات للفقʛاء والʺʱʴاجʧʽ مʧ خلال تقʦǽʙ القʛوض الʻʶʴة الʱي تʺʻȞهʦ مʧ تʺلʥ الʺʶاكʧ  ،والʛʰʱعات
 .ئʺة دون فائʙةالʺلا

 
  :الʙʸاجع .5
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